Brf Féagelbarstradet

Arsredovisning for 2006

Styrelsen for Brf Fagelbarstradet far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
&r 2006. Arsredovisningen bestér av foljande tvé delar:

A. Styrelsens verksamhetsberittelse for 2006 (4 sidor)

B. Foreningens ekonomiska bokslut med resultat- och balansriakning samt bilagor (8 sidor)

A. Styrelsens verksamhetsber:iittelse for 2006

Medlemmar
Foreningen hade 061231 50 medlemmar, varav 27 mén, 21 kvinnor och tva juridiska personer.

Arsstimma
Ordinarie arsstimma avholls i Daghemmet Sebran i bottenvaningen 060521. Har deltog
21 medlemmar (42 %), varav fyra via fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under 2006 bestatt av: Gunnar Akner (ordforande), Erik Andersson, Lars Ekdahl,

Pia Gillsiter, och Paul Johansson. Styrelsesuppleanter har varit Philip Holm och Kristina Sandberg.
Styrelsen har hallit fyra protokollférda sammantrdden under aret samt dérutdver haft kontinuerlig
kontakt i olika foreningsangeldgenheter. Revisorer har varit auktoriserad revisor Marianne Hansen
(extern) och Stefan Malm (intern). Revisorssuppleant har varit Erik Menckel.

Overlatelser

Under ar 2006 har foljande ldgenheter dverlétits inom foreningen:
¢ Lgh 02: Fran Erik Andersson till Siv Malmgren

* Lgh 06: Fran Marten och Ulrika Junell till Fredrick Tallroth

* Lgh 08: Fran Rasmus Ek till Bo Ek

* Lgh 20: Fran Eva Berg till Lisa Brolin (50 %)

* Lgh 20: Fran Lisa och Elin Brolin till Erik Andersson

¢ Lgh 56: Fran Eva Gustavsson till Sara Lee

2:a handsupplételser
Under ar 2006 har 12 ldagenheter varit uthyrda i 2:a hand, varav 7 inom familjen.

Lokaler

*  Daghemmet: Foraldraforeningen Sebran har ett 3-arigt hyresavtal med féreningen med 9 manaders

16pande uppsédgningstid. Senaste forlingning av avtalet intrédffade 061001.

Under 2006 har daghemmet skott driften och sina aligganden gentemot féreningen vél. Man har
dven vilvilligt stillt lokalen till forfogande for foreningens arsstimma 2006 utan kostnad.
Stockholms stads miljoforvaltning besiktigade daghemslokalen 061128 utan anmérkning.
Styrelsen hade forsett hyresgésten med diverse underlag for besiktningen. Samtidigt fick styrelsen
kidnnedom om att milj6foérvaltningen utfort "Métning av radon i inomhusluft” 940920 utan
anmdrkning.

*  Restaurangen: Salzers Restaurang overldts 040701 till Tomas Bengtsson som ensamégare. I
samband med &verlatelsen forldngdes det tidigare hyresavtalet - med ofordndrat innehall - med
fem &r under tiden 050101 — 091231.

Under 2006 har restaurangen skott driften och sina aligganden gentemot foreningen vil.
Oppethallandet regleras si att restaurangen skall stinga i sin helhet senast kl 01. Uteserveringen
fér ej disponeras efter kl 23.30.



I november 2006 uppticktes en vattenskada pa golvet i restauranglokalen, fororsakad av lackande
ismaskin. Hyresgésten anmélde skadan till forsékringsbolaget. Bdde hyresgésten och foreningen
har samma forsékringsbolag, If. Styrelsen anser att skadan skall regleras helt mellan hyresgésten
och forsiakringsbolaget, men If:s skadeingenjor krivde att &ven foreningen skulle anméla skadan
och hotade med att eljest inte alls handlégga den. Styrelsen beslot darfor under protest att skicka in
en skadeanmaélan. Reparationsarbetet paborjades av Girdets Bygg AB i november 2006 och
beréknas vara klart under februari 2007.

Forvaltning/fastighetsskotsel

*  Kameral forvaltare under 2006 har varit Birgitta Alsén vid Winqvist & Osterling AB pa
Rimbogatan 8 i Stockholm, telefon 08 — 611 45 95 eller e-post: birgitta@winqvist-osterling.se.
Kostnaden for forvaltningen under 2006 var 32.000 kr/&r inkl. moms med négra smérre tilligg for
utskick av avier for arsavgift, kreditupplysningar, likviditetsanalys etc. Birgitta har liksom tidigare
skott den kamerala forvaltningen pé ett utmaérkt sétt under 2006.

*  Lopande teknisk drifiévervakning avseende fjarrvirmesystem, ventilation, sophantering,
tvittstuga, hissar etc har sedan 050701 utforts av foretaget Kungsholmens Alltjénst (Stig Rosén
och Richard Sandstrom). Stig Rosén har meddelat att han kommer att séilja foretaget under borjan
av 2007.

Ovrig teknisk och kameral fastighetsforvaltning har sedan manga ar ombesorits av styrelsen. Detta
innebdr t.ex. planering och samordning av underhéll/reparationsarbeten, besiktning av skador och
besiktning efter olika entreprenader, tilltrade till allmdnna utrymmen och vid behov i
medlemmarnas ldgenheter, upphandling av entreprenader och servicearbeten, handlaggning av
foreningens lan, forande av ldgenhetsregister och pantséttningsregister, handldggning av
Overlatelser och 2:a handsuthyrningar, inhdmtande av kreditupplysningar, detaljerad kontroll och
attestering av samtliga fakturor, kontakt med en rad entreprenodrer och seviceforetag, sndskottning
och sandning utanfor entrén, byte av ljusror, uppsittning av namn pa anslagstavlan i entrén och
utdelning av plastbokstédver for medlemmarnas brevlador mm.

Stddning

Stddning har som tidigare utforts av Svensk Kvalitets Stid AB. Styrelsen dr mycket n6jd med
stadforetagets arbetsinsatser. Under 2006 har styrelsen uppdragit at stidforetaget att fora loggbok 6ver
rengoring av torktumlarens filter i tvattstugan.

Utemiljo6
Skotsel av hickar/plantering pa gatusidan och buskar kring kylmaskinen pé gérdssidan har utforts av
Anders Lindberg Stddservice. Flera buskar i hicken mot gatan har bytts ut.

Hissar

*  Personhissen: Personhissens maskineri och elektriska styrsystem byggdes om 2002. Under 2006
har personhissen fungerat bra. En del medlemmar/besdkare glommer ibland att stinga hissgrind
och/eller hissdorr helt med atfoljande problem med driftstopp for de boende.

*  Mathissar: Under 2006 har mathissarna fungerat bra med endast enstaka driftstopp och behov av
extra service. Nésta ordinarie revisionsbesiktning av mathissarna kommer att ske under 2007.

Sophantering
*  Sopnedkast: Sopsickvéxlaren, som installerades hosten 2003, fungerar bra. Fastighetsteknikern,

som skoter rengdring av soprummet, har upprepade génger klagat over bristande emballering av
hushallssopor. Sopor himtas tva ganger per vecka, mindagar och torsdagar, av Stockholms stads
renhéllningsforvaltning.

*  Grovsoprum: 1 grovsoprummet intill entrén finns tre containers for sortering av grovsopor i
returpapper, glas och dvrigt. Eftersom det under en f6ljd av ar — trots upprepade klagomal - varit
problem med témningen av grovsopor bytte styrelsen under hdsten 2006 entreprendr for hdmtning
av grovsopor frén SITA AB till Apelns Express AB. Efter detta har kvaliteten pa sophdmtningen
forbattrats betydligt. Himtning sker en géng per vecka. Varje manad himtas 5-10 m® grovsopor.
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Tvittstugan
Under 2005 byttes de tva befintliga tvittmaskinerna ut mot tvé helt nya Electrolux-maskiner med

hoghastighetscentrifugering samt togs den fristaende centrifugen bort. Under 2006 har tvéttstugan
fungerat bra.

Vérmesystemet
Styrelseordforande Gunnar Akner deltog vid ett informationsméte pa Fortum AB varen 2005

for diskussion kring driftekonomin avseende uppvérmning av huset. Métet foranleddes delvis
av det akuta fel som uppstod pé fjarrvirmeanlaggningen vintern 2004/2005 och som
foranledde rengdring av systemet i tva steg. Harvid noterades att det fanns rikligt med
fororeningar i rorledningssystemet med misstanke om pagaende korrosion. P4
rekommendation av Fortum AB anlitade styrelsen foretaget Chemiclean AB for rengéring av
radiatorsystemet i fastigheten (syrereducering + korrosionsskydd). For detta &ndamal har
foretaget tillsatt kemiska preparat och monterat tva filterinsatser pé fjarrvirmeanldggningen
samt utfort regelbundna analyser av vattenkvaliteten. Under 2006 besléts att
rengoringsprocessen skulle pagé under totalt tva &r och preliminért avslutas sommaren 2007.
Kostnaden for detta extra ars rengdringsarbete uppgar till 5.625 kr inkl. moms.

Under véren 2006 var vattengenomstrdmningen i fjarrvirmeanlaggningen kraftigt 6kad
jamfort med tidigare &r. Efter samrdd med fastighetstekniker och styr- och reglerspecialist
byttes ett ventilstdlldon och reglerkurvan justerades, totalkostnad 17.620 kr.

Elektricitet

Under hosten 2006 uppstod stromavbrott vid tva tillfdllen i flera ldgenheter pa gérdssidan.
Felet berodde pa att en stigarsidkring i elcentralen i kdllaren 16st ut. Utredning av elektriker
visade inget fel pd grupp-elcentralen i kéllaren, utan beddmdes som fororsakat av for hog
belastning pa denna stigarledning. Enligt elektrikern kan man “’sdka efter den verlastade
fasen och sedan omfordela lasten i enskilda ldgenheter”. Eftersom problemet bara intraffat vid
tva tillfallen beslutade styrelsen att avvakta med ndrmare utredning.

Malning

Under sommaren 2006 uppdrog styrelsen till NF Maleri att méla om snickerier kring fonster och
balkongdorrar i 12 ldgenheter pé plan 1-3 pé gatusidan. Samtidigt utférdes béttringsarbeten pa
snickerier pa plan 6 at gatan. Totalkostnad inkl. moms 103.585 kr.

Handduks-torkar

Flera medlemmar har meddelat att deras handdukstorkar i vatrummen inte fungerar. Styrelsen
har 1atit utreda detta och funnit att felet ligger i en sérskild reglerventil som sitter pa handduks-
torken. Justering av funktionen kraver ett sarskilt verktyg, men handduks-torken behover ej
demonteras. Berdrda medlemmar uppmanas kontakta foreningens fastighetstekniker och
avtala om atgérd.

Forsdkring

Foreningen har fastighetsforsékring i If. Under 2006 uppgick forsakringspremien till 14.311 kr. Till
detta kommer ett arvode om 1.952 kr till foreningens forsékringsmaklare, Allians. Totalkostnaden,
16.263 kr, var 697 kr lagre 4n 2005. Under 2006 har en vattenskada i restaurangens golv anmalts till
If, se ovan.

Ekonomi

»  Arsavgifi: Arsavgiften hojdes senast med 17 % frdn 010701 och uppgér i genomsnitt till c:a
860 kr/kvm/ar. Med hénsyn till att féreningen haft ett 6verskott i resultatrdkningen
(férutom i samband med takombyggnaden 2005) har styrelsen valt att avvakta med att foresla hojd
arsavgift.

e Fastighetstaxering: Ar 2004 hojdes taxeringsvirdet med 2.640.000 kr (9,8 %) jamfort med 2003.
Det nya taxeringsvérdet dr 29.636.000 kr och var oforandrat under 2006.



e Fastighetsskatt: Under 2006 var fastighetsskatten 171.360 kr, vilket innebar en héjning med
3.700 kr (2,2 %) jamfort med 2005. Restaurangen har betalt sin lokalandel, 18 %. Daghemmet
betalar en totalhyra dér fastighetsskatt-andelen ingar.

*  Beldning: 1 september 2006 har styrelsen omsatt tvd av foreningens lan enligt foljande:
-3.657.427 kr: Réntesindring 5,62 — 4,17 % (minus 1,45 %-enheter). Bindningstid 5 &r.
- 3.492.600 kr: Réntesndring 5,75 — 4,17 % (minus 1,58 %-enheter). Bindningstid 5 &r.
Sammantaget innebar denna ldneomldggning en rintekostnadssikning med c:a 108.000 kr/ar.

*  Byggnadsvardsbidrag: Lénsstyrelsen i Stockholms ldn beviljade under 2006 foreningen ett
byggnadsvardsbidrag om 200.000 kr for tickande av antikvariska merkostnader for reparationen
av yttertaket 2005.

«  ROT-bidrag: Skatteverket beviljade under 2006 foreningen ett ROT-bidrag om 144.318 kr
avseende reparationen av yttertaket 2005.

Bankfack: Foreningen har sitt bankfack i Swedbank.

Hemsida

Styrelsen har uppdragit till Gunnar Akner att utforma en hemsida pa internet om foreningen och
Markeliushuset. Ett antal fotografier och tidningsartiklar har scannats in for detta andamal. Om
medlemmarna har bilder fran husets historia ar ni vilkomna att lina ut dem till styrelsen for att ldgga
upp dem pa hemsidan.

Cyklar
Styrelsen har under 2006 uppmanat samtliga medlemmar att miirka sina cyklar med en sérskild

utlimnad mérkningslapp. Dessvirre kunde bara ett par cyklar tas bort fran cykelrummet intill
fjarrvdrmecentralen i killaren.

Resultatet av foreningens verksamhet samt stillningen vid rakenskapsarets slut framgér av det
bifogade ekonomiska bokslutet for 2006 med resultatrakning och balansridkning samt bilagor (8 sidor).

Forslag till disposition av foreningens resultat

Till drsstimmans forfogande:

Tidigare ansamlad forlust: 1.116.001,74

Arets vinst 2006: 807.979 kr

Avsittning till reservfond (5 % av foreningens arsvinst): 40.399 kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten om 348.421,74 kr balanseras i ny rdkning.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31

Nettoomséttning 1 2508 841 2451411
Ovriga rorelseintakter 200 000 -
2708 841 2451 411
Rorelsens kostnader
Reparation o underhall -74 946 -2 535 206
Driftskostnader 2 -694 191 -698 074
Forvaltningskostnader 3 -171 144 -362 863
Fastighetsforsakring -22 262 -16 960
Fastighetsskatt -171 360 -167 660
Avskrivningar enligt plan 4 -233 613 -247 953
Rorelseresultat 1341 325 -1 577 305
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 596 715
Rantekostnader och liknande resultatposter -535 942 -506 101
Resultat efter finansiella poster 807 979 -2 082 691
Resultat fore skatt 807 979 -2 082 691

Arets resultat 807 979 -2 082 691
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 154 146 14 387 759
14 154 146 14 387 759

Summa anlaggningstillgangar 14 154 146 14 387 759

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 50 425 44 673

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 20 123 22 905

70548 67 578

Kassa och bank 923 379 148 928

Summa omsattningstillgangar 993 927 216 506

SUMMA TILLGANGAR 15 148 073 14 604 265
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 79 441 79 441
Upplatelseavgifter 922 379 922 379
Reservfond 133 393 133 393
Yttre fond 84 939 84 939
1220152 1220152
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / forlust -1116 002 966 689
Arets resultat 807 979 -2 082 691
-308 023 -1116 002
Summa eget kapital 912 129 104 150
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 13 124 473 13774 473
13 124 473 13774 473
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 650 000 250 000
Leverantorsskulder 101 051 68 197
Skatteskulder 4501 801
Ovriga skulder 10 28 355 31140
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 327 564 375 504
1111471 725 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15148 073 14 604 265
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2006-12-31 2005-12-31
Panter och sakerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 16 770 625 16 770 625
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1

-Byggnadsinventarier 10
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Nettoomséttning

5(8)

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Arsavgifter 1707 620 1 698 069
Hyresintakter lokaler 646 848 642 456
Fastighetsskatt 31332 40 074
Vatten 13 861 14 761
Uppvarmning 43 947 43 074
Drift / Service 12 500 12 500
Ovriga intakter 52 733 277
Summa 2508 841 2451211
Not 2 Driftskostnader

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Fastighetsskotsel 37 500 27 083
Sndskottning 5251 -
Tradgardsskotsel 5 456 -
Stadning 40 035 33104
Besiktningskostnader 756 44 425
El 112 526 59 027
Fjarrvarme 382 148 402 267
Vatten 26 031 48 309
Sophamtning 45 592 45 837
Kabel-tv avgift 6416 12 577
Ovrigt 32 480 25 445
Summa 694 191 698 074
Not 3 Forvaltningskostnader

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Styrelsearvode 59 999 55 000
Sociala avgifter 17 291 9383
Revisionsarvode 8 125 8 125
Kameral forvaltning 40 000 45 002
Konsultarvode W & O 12 234 10 856
Konsultarvode dvriga 12 513 181 430
Ritnings-och kopieringskostnader 3976 11 289
Bankkostnader 5890 5811
Kontorsmaterial 4374 1440
Telefon 1550 1740
Porto 3644 4 359
Ovriga forvaltningskostnader 850 26 588
Ovriga poster 698 1840
Summa 171 144 362 863
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Not 4 Avskrivningar
2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 161 853 161 853
Byggnadsinventarier 71760 86 100
Summa 233613 247 953
Not 5 Byggnader
2006-12-31 2005-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 16 185 356 16 185 356
16 185 356 16 185 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 869 357 -1 707 504
-Arets avskrivning enligt plan -161 853 -161 853
-2 031 210 -1 869 357
Redovisat varde vid arets slut 14 154 146 14 315999
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 861 000 861 000
861 000 861 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -789 240 -703 140
-Arets avskrivning enligt plan -71 760 -86 100
-861 000 -789 240
Bokfort varde byggnad o mark 14 154 146 14 387 759
Taxeringsvarde byggnader: 13 956 000 13 956 000
Taxeringsvéarde mark: 15 680 000 15 680 000
29 636 000 29 636 000
Not 6 Ovriga fordringar
2006-12-31 2005-12-31
Fordran skattekonto 12 395 10 266
Fordran Salzer Restaurang 34 380 34 407
Ovriga fordringar 3650 -
Redovisat varde vid arets slut 50 425 44 673
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2006-12-31 2005-12-31
Forutbetald forsakring 12 860 17 897
Forutbetald forsakring Allians 1754 2716
Stockholm Trafikkontor 1513 1513
Hissgruppen AB 894 779
Chemi Clean 2812 -
Telia 290 -
20123 22 905
Not 8 Eget kapital
Insatser / Reserv- Yttre Balanserat Arets
Upplatelseavgifter fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 1001 820 133393 84 939 966 689 -2 082 691
Disposition enl bolagsstammobeslut -2 082 691 2082 691
Arets resultat 807 979
Vid arets slut 1001 820 133 393 84 939 -1 116 002 807 979
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réanta Belopp Omséttningstid
Spintab AB 4,17% 2 607 427
Spintab AB 4,17% 3255100
Spintab AB 2,026% 1100 000 rorlig
Spintab AB 3,566% 2521 946 rorlig
Spintab AB 3,093% 3657 400 rorlig
Spintab AB 3,093% 632 600 rorlig
13774 473
Kortfristig del -650 000
13124 473
Not 10 Ovriga skulder
2006-12-31 2005-12-31
Skuld till hyresgaster o medlemmar 28 355 30 940
W& O - 200

28 355 31140
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2006-12-31 2005-12-31

Forutbetalda hyror/avgifter 128 081 182 540
Upplupet styrelsearvode inkl soc.avgifter 45471 44 548
Upplupet revisionsarvode 10 000 10 000
Upplupen rénta, lan 77 749 82 030
Upplupen fjarrvarmekostnad 37 541 47 184
Upplupen elkostnad 24 575 -
Ovriga poster 4147 9202

327 564 375504
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