Arsredovisning for 2003 — Brf Figelbiirstridet

Styrelsen for Brf Fagelbérstradet far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
ar 2003. Arsredovisningen bestér av foljande tvé delar:

1. Styrelsens verksamhetsberéttelse for 2003 (4 sidor)

2. Foreningens ekonomiska bokslut med resultat och balansridkning samt bilagor (11 sidor)

Styrelsens verksamhetsber:iittelse for 2003

Arsstimma
Ordinarie arsstimma avholls i Daghemmet Sebran i bottenvaningen 030511. Hér deltog
18 medlemmar (35 %), varav fyra via fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade 031231 52 medlemmar, varav 27 mén, 23 kvinnor och tva juridiska personer.

Styrelse
Styrelsen har under aret bestatt av: Gunnar Akner (ordforande), Erik Andersson, Lars Ekdahl,

Pia Gillséter, och Marten Junell. Styrelsesuppleanter har varit Lars Fuhre och Jonas Sjogren.
Styrelsen har héllit fyra protokollférda sammantrédden under aret samt dérutover haft kontinuerlig
kontakt i olika féreningsangeldgenheter. Revisorer har varit auktoriserad revisor Marianne Hansen
(extern) och direktor Erik Menckel (intern).

Overlatelser

Under ar 2003 har skett foljande atta 6verlatelser:

* Lgh 08: Fran Ellinor och Marianne Stigle till Ann-Catherine och Rasmus Ek

* Lgh 25+27: Frén Rune Sandbu till Asa Odlund

* Lgh 29: Fran Per Forsman till Marja Soop

* Lgh 31: Fran Kerstin Hallman till Trine Christiansen

* Lgh 32: Fran Linda Svedberg till Erland Cessan

* Lgh 37: Fran Kerstin Hallman till Margareta Stafstrom (kommer att slas samman med lgh 38)
* Lgh42: Frdn Andreas Rosenbergs dodsbo till Lars och Lena Forslund

* Lgh42: Fran Lars och Lena Forslund till Paul Johansson

2:a handsupplatelser
Under ar 2003 har 11 ldgenheter varit upplatna i 2:a hand, varav 6 inom familjen.

Lokaler

*  Daghemmet: Det gillande 3-ariga hyresavtalet forlangdes avtalsenligt 031001 och I6per under tre
ar till och med 060930. Daghemmet har under 2003 skott driften och sina aligganden gentemot
foreningen vil. Man har dven vélvilligt stéillt lokalen till forfogande for féreningens arsstimma
utan extra kostnad.

*  Restaurangen: Det géllande 5-ariga hyresavtalet 10per under tiden 990824-041231. Restaurangen

har under 2003 skétt driften och sina aligganden gentemot foreningen vil. Oppethéllandet regleras

sd att restaurangen skall stinga i sin helhet senast kl 01. Uteserveringen fér ej disponeras efter
k1 23.30.



Forvaltning/fastighetsskotsel

*  Kameral forvaltare under 2003 har varit Birgitta Alsén vid T & T Forvaltning AB. De medlemmar
som vill betala sin avgift till foreningen per autogiro kan kontakta Birgitta Alsén pé
telefon 08 — 562 55 941 eller e-post info@ttf.se.

* Lopande teknisk drifiévervakning avseende fjarrvarmesystem, ventilation, sophantering, tvittstuga
etc har som tidigare utforts av ingenjor Tony Bengtsson. Styrelsen vill framfora sitt varma tack till
Tony som @ven under 2003 utfort mycket vérdefullt arbete for foreningen. Under &r 2004 kommer
Tony att gora sitt tvAhundrade servicebesok hér ().

»  Ovrig teknisk och ekonomisk fastighetsforvaltning har sedan manga ar ombesdrjts av styrelsen.
Detta innebér t.ex. planering och samordning av underhall/reparationsarbeten, besiktning av
skador och besiktning efter olika entreprenader, tillgénglighet till allmédnna utrymmen och
medlemmarnas ldgenheter, upphandling av entreprenader och servicearbeten, handlaggning av
foreningens lan, forande av lagenhetsregister och pantséttningsregister, detaljerad fakturekontroll,
snoskottning, sandning, byte av ljusrér mm.

*  Stddning har som tidigare utforts av Svensk Kvalitets Stdd AB. Styrelsen &r mycket néjd med
stadfirmans arbetsinsatser.

*  Skotsel av héickar/plantering pa gatusidan har pa styrelsens uppdrag utforts av Anders Lindberg
Stadservice.

Ekonomi
o Arsavgifi: Arsavgiften hojdes senast med 17 % fran 010701 och uppgér i genomsnitt till
860 kr/kvm/ar. Styrelsen har inga planer pa att foresla hojd medlemsavgift.

*  Fastighetstaxering: Ar 2003 hojdes taxeringsvirdet med 7 % till 26.996.000 kr.

* Fastighetsskatt: Under 2003 var fastighetsskatten 156.060 kr (9.660 kr hogre jmf med 2002).
Restaurangen har betalt sin lokalandel, 18 % (28.496 kr). Daghemmet betalar en totalhyra dar
fastighetsskatt-andel ingér.

*  Bankfack: Foreningen har sitt bankfack i Féreningssparbanken.

*  Forsdkring: Foreningen har fastighetsforsikring i If (tidigare Skandia). Under 2003 hdjdes
forsakringspremien med 37 % till 20.232 kr/ar. Efter forhandling kunde styrelsen reducera den
hojda premien med 7,1 %. Inga forsékringsdrenden har anmaélts under 2003.

Stadgar
Arsstimman 20032 beslot att indra §2 i gillande stadgar for att vid behov medge upplatelse av

daghemmet med bostadsritt och dérmed forsiljning av lokalen till marknadspris. Andringen av
stadgarnas §2 tas upp dven vid arsstimman 2004 for en andra omrostning.

Styrelsen har under aret diskuterat fraigan om att omarbeta och modernisera stadgarna i sin helhet, men
har med hénsyn till kostnaderna for juristkonsultation valt att avvakta med detta tills vidare.

Hemsida

Styrelsen planerar att utforma en hemsida pa internet om foéreningen och Markeliushuset. Mérten
Junell har atagit sig uppdraget och har samlat pa sig ett bildmaterial. Om medlemmarna har bilder frén
husets historia &r ni vilkomna att 1ana ut dem till Méarten for att 14gga upp dem pa hemsidan.

Medlemsinformation
Under 2003 har styrelsen omarbetat och uppdaterat den allmdnna medlemsinformation som delas ut
till nya medlemmar. Den nya versionen delas ut vid arsstimman 2004.




Uppvarmning

Under vintern 2002/2003 blev det stopp i virmevéxel i kdllaren med atfoljande problem att virma upp
huset. En provisorisk 16sning gjordes i borjan av 2003. I juni rengjordes virmesystemet ordentligt i
lugnt skede med gottt resultat.

Brandsyn och sotning

Under 2003 har brandsyn genomforts i samtliga ldgenheter och har uppsatts brandvarnare med
littumbatterier med 10 ars drifttid i alla ldgenheter. Samtidigt rensades alla imkanaler till kokvrarna.
For att fa med alla lagenheter krévdes totalt fyra arbetstillfallen.

Hissar

*  Personhissen:
Personhissens maskineri och styrsystem byggdes om under 2002 och har efter detta fungerat bra.
En del medlemmar/besdkare glommer ibland att stinga hissgrind och/eller hissdorr helt med
atfoljande problem med driftstopp for de boende.

*  Mathissar: Alla fyra mathissarna har fungerat bra under aret. Extra sevice har utférts pa en av
mathissarna.

Sophantering
*  Sopnedkast: Den sopsidckvéxlare som installerades i samband med restaureringsprojektet 1990 har

krénglat sedan flera ar och det har varit problem med béde service och reservdelar. Styrelsen har
tagit in offerter pa nya maskiner och under hosten 2003 installerades en ny sopsdckvéaxlare med
atta séckar. Harvid byttes dven det ror som forbinder nedkastet med sopsickarna, vilket
forhoppningsvis skall minska nedskrépningen i rummet nér sopor kommer fel i roret. Kostnaden
(material + arbete) var anbudssatt till 56.500 kr + moms, totalt 70.625 kr. Inga extra kostnader
tillkom.

Sopor hdamtas tva génger per vecka, mandagar och torsdagar. Genom att vi vid denna ombyggnad
tog bort den tidigare funktionen med komprimering av alla sopor kommer kostnaderna for
sophdmtning att reduceras.

*  Grovsoprum: Tomning av grovsoprummet intill entrén sker varje vecka och fungerar bra. Varje
manad hdmtas c:a 10 kubikmeter grovsopor. Totalkostnad f6r tomning av grovsopor under 2003
(papper, glas, 6vrigt) var 21.718 kr.

Tvittstugan
Ny mangelduk har kdpts in. Servicearbete har utforts pa centrifugen. I december blev det stopp i

avloppet fran tvittmaskinen med &tféljande 6versvamning i flera rum i kéllaren. Rorfirman VVS
teamet AB 10ste detta problem.

Fonstersnickerier

Samtliga snickerier kring fonster och balkonger mélades om i slutet av 90-talet. Under 2003 har
noterats att det finns behov av ommalning av snickerier kring fonster och balkongdorrar &t gatusidan.
Styrelsen kommer att inhdmta offert och planerar att genomfora ommalning av snickerier péa 1-2
vaningsplan under sommaren 2004,

Portnycklar
Efter flera kéllarinbrott kort tid efter varandra under varen 2003 beslot styrelsen att byta ut samtliga

portnycklar, vilket gjordes i anslutning till arsstimman. Dérefter har inget inbrott skett.

Hénglés

Vid besiktning av hdnglésen i forrddsdelen av kéllaren (skyddsrum) under 2003 noterades att elva

forradsdorrar hade skadade 1és, udda las” eller var olasta. Styrelsen har bestillt nya las ingdende i
huvudnyckelsystemet och 6verlimnat dem till de berérda medlemmarna mot inbetalningskort. Vid
arsskiftet 031230 aterstod att byta ut tre hanglas.





























