Arsredovisning for 2004 — Brf Figelbiirstridet

Styrelsen for Brf Fagelbérstradet far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
ar 2004. Arsredovisningen bestér av foljande tvé delar:

A. Styrelsens verksamhetsberittelse for 2004 (sidan 1-4)

B. Foreningens ekonomiska bokslut med resultat och balansrakning samt bilagor (sidan 5-11)

A. Styrelsens verksamhetsberittelse for 2004

Arsstimma
Ordinarie arsstimma avholls i Daghemmet Sebran i bottenvaningen 040516. Hér deltog
21 medlemmar (42 %), varav fem via fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade 041231 52 medlemmar, varav 27 mén, 23 kvinnor och tva juridiska personer.

Styrelse
Styrelsen har under aret bestatt av: Gunnar Akner (ordforande), Erik Andersson, Lars Ekdahl,

Pia Gillséter, och Marten Junell. Styrelsesuppleanter har varit Lars Fuhre och Marja Soop.
Styrelsen har héllit fyra protokollférda sammantrédden under aret samt dérutover haft kontinuerlig
kontakt i olika féreningsangeldgenheter. Revisorer har varit auktoriserad revisor Marianne Hansen
(extern) och direktor Erik Menckel (intern).

Overlatelser
Under &r 2004 har ingen l4dgenhet 6verlatits i foreningen.

Ligenhetssammanslagning

Under 2004 har medlemmen Margareta Stafstrom (Igh 38) inkdpt en intill-liggande ldgenhet om

15 kvm och enligt foreningens mangériga policy fatt ersittning fran foreningen for dels upptagning av
Oppning mellan de tvé ligenheterna, dels borttagning av glasskiljeviagg pé balkongen.

2:a handsupplatelser
Under ar 2004 har 12 lagenheter varit upplétna i 2:a hand, varav 6 inom familjen.

Lokaler

*  Daghemmet: Det gillande 3-ariga hyresavtalet 16per till och med 060930. Daghemmet har under
2004 skott driften och sina aligganden gentemot foreningen vél. Man har &ven valvilligt stéllt
lokalen till forfogande for foreningens arsstimma utan extra kostnad.

*  Restaurangen: Restaurangen overléts fran 040701 till Tomas Bengtsson som ensamigare. Tomas
kopte aktiebolaget i sin helhet av de tre tidigare deldgarna. Styrelsen har godként dverlatelsen efter
samrad med advokat PG Jonsson. I samband med 6verlatelsen forldngdes det tidigare hyresavtalet
- med of6réndrat innehall - med fem &r under tiden 050101 - 091231
Tomas Bengtsson har en méngarig erfarenhet fran restaurangbranschen; han har bl.a. arbetat pa
restaurang Aquavit i New York, USA. Restaurangen har under 2004 skoétt driften och sina
aligganden gentemot foreningen vil. Oppethallandet regleras s att restaurangen skall stinga i sin
helhet senast kl 01. Uteserveringen far ej disponeras efter kl 23.30.



Forvaltning/fastighetsskotsel

*  Kameral forvaltare under 2004 har varit Birgitta Alsén vid T & T Forvaltning AB i Spanga.
Birgitta Alsén ldamnade 040701 sin anstillning paA T & T Forvaltning AB och flyttade till
forvaltningsfirman Winqvist & Osterling AB pa Rimbogatan 8 i Stockholm. Under hosten 2004
skottes foreningens forvaltning darfor av Lola Trolltorp pad T & T Forvaltning AB. Styrelsen
beslot att fortsétta engagera Birgitta Alsén och flyttatde dérfor foreningens forvaltning till
Wingvist & Osterling AB fran 050101. Detta innebir att bokslutet for 2004 upprittas av T & T
Forvaltning AB.
De medlemmar som vill betala sin arsavgift till foreningen per autogiro kan kontakta Birgitta
Alsén pa telefon 08 — 611 45 95 eller e-post: birgitta@winqvist-osterling.se.

*  Lépande teknisk driftovervakning avseende fjarrvarmesystem, ventilation, sophantering, tvittstuga
etc har som tidigare utforts av ingenjor Tony Bengtsson. Styrelsen vill framfora sitt varma tack till
Tony som dven under 2004 utfort mycket vardefullt arbete for foreningen. Under varen 2004
genomforde Tony sitt tvahundrade servicebesok hér (1) och styrelsen tackade Tony for méanga ars
gott samarbete genom att bjuda honom och hans hustru Kerstin pd middag pd Salzers Restaurang.
Under 2004 gick Tony i pension och han har aviserat att han inte kan ata sig den tekniska
driftovervakningen efter 050701. Styrelsen arbetar for att hitta en lamplig eftertrddare till Tony.

o Ovrig teknisk och ekonomisk fastighetsforvaltning har sedan manga ar ombesorits av styrelsen.
Detta innebér t.ex. planering och samordning av underhéll/reparationsarbeten, besiktning av
skador och besiktning efter olika entreprenader, tilltrdde till allménna utrymmen och
medlemmarnas ldgenheter, upphandling av entreprenader och servicearbeten, handlaggning av
foreningens lan, forande av lagenhetsregister och pantséttningsregister, detaljerad fakturekontroll,
sndskottning, sandning, byte av ljusrér mm.

Stddning
Stadning har som tidigare utforts av Svensk Kvalitets Stid AB. Styrelsen ar mycket n6jd med
stadfirmans arbetsinsatser.

Utemiljo
Skotsel av hickar/plantering pa gatusidan har pa styrelsens uppdrag utforts av Anders Lindberg
Stidservice.

Hissar

*  Personhissen: Personhissens maskineri och elektriska styrsystem byggdes om under 2002 och har
efter detta fungerat bra. En del medlemmar/besdkare glommer ibland att stinga hissgrind och/eller
hissdorr helt med atfoljande problem med driftstopp for de boende.

*  Mathissar: Det har forekommit en del driftproblem med flera av de fyra mathissarna under aret.
Enligt hissforetaget Hissgruppen AB beror detta pé att hissarna har en mekanisk ldsbana som gor
att det létt kan bli fel stannplan. I sddana fall kan man inte 6ppna mathissluckan, utan
servicetekniker méste tillkallas. En 16sning pa detta dr att bygga om mathissarna til elektrisk
lasbana. Styrelsen undersoker i samrad med Hissgruppen AB vad som kan goras.

Sophantering
*  Sopnedkast. Den nya sopsdckvixlare som installerades hosten 2003 har fungerat utmérkt.

Sopor hiamtas tva ganger per vecka, mandagar och torsdagar.

*  Grovsoprum: Tomning av grovsoprummet intill entrén sker varje vecka och fungerar bra. Varje
manad hdmtas c:a 10 kubikmeter grovsopor.



Tvittstugan
Under 2004 uppstod flera fel pa tvattmaskiner och fristdende centrifug. Diskussioner har forts i

styrelsen att under 2005 ev. kdpa in nya tvéittmaskiner och ta bort centrifugen.

Ekonomi
*  Arsavgift: Arsavgiften hojdes senast med 17 % fran 010701 och uppgér i genomsnitt till c:a
860 kr/kvm/ar. Styrelsen har inga planer pa att foresla hojd arsavgift.

*  Fastighetstaxering: Ar 2004 hojdes taxeringsvirdet med 2.640.000 kr (9,8 %) jamfort med 2003.
Det nya taxeringsvérdet dr 29.636.000 kr.

*  Fastighetsskatt: Under 2004 var fastighetsskatten 163.960 kr, vilket innebar en hdjning med 7.900
kr (5,1 %) jamfort med 2003. Restaurangen har betalt sin lokalandel, 18 %. Daghemmet betalar en
totalhyra dér fastighetsskatt-andelen ingar.

*  Bankfack: Foreningen har sitt bankfack i Féreningssparbanken.

*  Forsdkring: Foreningen har fastighetsforsakring i If (tidigare Skandia). Efter forhandling kunde
styrelsen sdnka forsdkringspremien for 2004 med 1.436 kr (7,1 %) till 18.796 kr. Inga
forsakringsérenden har anmélts under 2004.

*  Belaning: Tvé av foreningens ldnga 14n om totalt 4289.000 kr omsattes 041101 med néstan
halvering av réntan till 2,6 % respektive 2,73 %. Denna 1dneomléggning motsvarar en minskning
av réantekostnaderna med c:a 114.000 kr per ar.

Stadgar
Arsstimman 2004 beslét for andra gingen att dndra §2 i gillande stadgar for att vid behov medge

upplatelse av daghemmet med bostadsratt och dirmed forséljning av lokalen till marknadspris.
Styrelsen har under aret diskuterat fraigan om att omarbeta och modernisera stadgarna i sin helhet, men
har med hénsyn till kostnaderna for juristkonsultation valt att avvakta med detta tills vidare.

Medlemsinformation
Under 2004 har styrelsen omarbetat och uppdaterat den allmdnna medlemsinformation som delas ut
till nya medlemmar. Den nya versionen delas ut vid arsstimman 2005.

Fonstersnickerier
Under sommaren 2004 mélades alla snickerier kring fonster och balkonger pé plan 4-5 at gatusidan
om. Entreprenor var Goran Mattson vid NF Maleri AB. Resultatet blev mycket gott.

Hénglas

Under 2004 har nistan alla medlemmar som haft egna hinglés till kéllarforrdden horsammat styrelsens
uppmaning och bytt ut dem till hinglés ingdende i foreningens huvudnyckelsystem. Forrddsdelen av
kéllaren ar samtidigt ett s.k. bristtickningsskyddsrum som skall kunna utrymmas helt pa 48 timmar i
hiandelse av mobilisering.

Vattenskador tak

Trots utbyte av takfonsterglas at gatan och titning av glas och bagens infastning i taket under 2001-
2002 har vattenskador aterkommit ovanfor takfonstren i Igh 51 (Menckel), Igh 52 (Menckel) och 53
(Akner). Dessutom har en vattenskada upptéckts under skiffertaket &r garden i Igh 52 (Menckel).
Utredning via flera konsulter talar for att skadan harror frdn 6vergdngen mellan den asfalterade altanen
och det snedstéllda plattaket at gatan. Under 2004 har styrelsen anlitat Kalle Séderstrom som
byggledare och efter samrad med arkitektfrman AIX Arkitekter AB, konstruktorskonsult Krister
Berggren och Stadsmuseum handlat upp en takombyggnad i form av en totalentreprenad som beridknas
bli genomford under varen 2005. Anbudet uppgar till 1.275.000 kr + moms med reservation for
arbeten med underlag for plat och isoleringsarbeten.






























